INTEGRAPLAN v.o.s.
PROJEKTOVA CINNOST VE VYSTAVBE

AKCE: UZEMNIi PLAN OLDRICHOV

) Uplné znéni po vydani zmény ¢é.1
STUPEN DOKUMENTACE: UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
CAST DOKUMENTACE: I. UZEMNI PLAN

OBJEDNATEL: 'OBEC OLDRICHOV
PORIZOVATEL: MAGISTRAT MESTA PREROV
OBEC: OLDRICHOV
ORP: PREROV
KRAJ: OLOMOUCKY
|
ZPRACOVATEL: INTEGRAPLAN v.0.s., BOHUSLAVSKA 1326, LIPNIK N.B.
|
ZAKAZKOVE CISLO:

DATUM: ] 05/2023
MiSTO: LIPNIK NAD BECVOU

CISLO KOPIE:




INTEGRAPLAN v.o.s.
PROJEKTOVA CINNOST VE VYSTAVBE

NAZEV ZAKAZKY: UZEMNi PLAN OLDRICHOV
Upiné znéni po vydani zmeény ¢.1
. |
OBJEDNATEL: 'OBEC OLDRICHOV
PORIZOVATEL: MAGISTRAT MESTA PREROV
OBEC: OLDRICHOV
ORP: PREROV
KRAJ: OLOMOUCKY
|
ZODPOVEDNY PROJEKTANT: ING.ARCH. STANISLAV VRUBEL
TELEFON, E-MAIL,FAX: 581 110 101, archall.lipnik@seznam.cz, -
""""""" Ing.arch. Stanislav Vrubel ~ Ing.arch. Stanislav Vrubel, Slen CKA, poF.&.:02 721

L
ZAKAZKOVE CISLO:

DATUM: 05/2023
INTEGRAPLAN v.0.s., Bohuslavska 1326, 751 31 Lipnik nad Be¢vou 5

Tel.: +420 581 110 101 penézni Ustav: FIO Banka, a.s., Praha 1C0: 06586163

Fax.: Cislo Uctu:2201327420/2010 DIC: CZ06586163

Mob.:+420 722 945 242 E-mail: archall.lipnik@seznam.cz



INTEGRAPLAN v.o.s.
PROJEKTOVA CINNOST VE VYSTAVBE

AKCE: UZEMNi PLAN OLDRICHOV

Uplné znéni po vydani zmény é.1
STUPEN DOKUMENTACE:  JZEMNE PLANOVAC|I DOKUMENTACE
ZAKAZKOVE CISLO:

DATUM: ] 05/2023
MiSTO: LIPNIK NAD BECVOU
CISLO KOPIE:

1

INTEGRAPLAN v.o.s.
PROJEKTOVA CINNOST VE VYSTAVBE

AKCE: UZEMNIi PLAN OLDRICHOV

UplIné znéni po vydani zmény &.1
STUPEN DOKUMENTACE:  JZEMNE PLANOVAC|I DOKUMENTACE
ZAKAZKOVE CISLO:

DATUM: ] 05/2023
MISTO: LIPNIK NAD BECVOU
CISLO KOPIE:

2




INTEGRAPLAN v.o.s.

PROJEKTOVA CINNOST VE VYSTAVBE

NAZEV ZAKAZKY: UZEMNI PLAN OLDRICHOV
Upiné znéni po vydani zmeény ¢.1
L — A —
OBJEDNATEL: 'OBEC OLDRICHOV
PORIZOVATEL: MAGISTRAT MESTA PREROV
OBEC: OLDRICHOV
ORP: PREROV
KRAJ: OLOMOUCKY
_____________________________________________________________________________________________________________________|

OBSAH DOKUMENTACE:

. UZEMNI PLAN

e Textova cast

o Vykresova ¢ast

l.a Viykres zakladniho Clenéni Uzemi 1:5000
l.b Hlavni vykres 1:5000
l.c Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

I. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

o Vykresova ¢ast
Il.a Koordina¢ni vykres 1: 5000

L
ZAKAZKOVE CISLO:

DATUM: 05/2023
INTEGRAPLAN v.0.s., Bohuslavska 1326, 751 31 Lipnik nad Be¢vou .

Tel.: penézni Ustav: Fio Banka, a.s. . 1C: 06586163

Fax.: Cislo 1¢tu:2201327420/2010 DIC: CZ06586163

Mob.:+420 722 945 242 E-mail: archall.lipnik@seznam.cz



Uzemni plan Oldfichov - UpIné znéni po vydani zmény ¢.1 1

l. UZEMNI PLAN

OBSAH DOKUMENTACE
1. TEXTOVA CAST ...oovvreereseesseseeesssssesseseessssssssssssesssssssssssssssssss 2884554458888 5 51548 EE R R
a) VyMezeni ZaStaVENEN0 UZEMI..........ccurcurerereureseessessessssesesessessessssessesss s ssesse s sse s s s s a s b s e s nnran
b) koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.... -
b.1) Koncepce rozvoje Uzemi 00Ce OIAFICROV: ..ottt 3
b.2) Ochrana a rozvoj hodnot (zemi 0bCE OIAFICROV: ..ot 3
c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zeleng.............coocneercnnercnenseseses e 4
d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich VyUZiti .........ccccocrvevernesensrnsnesnenssnesssssssessessssssnenns 8
e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pired povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
...................................................................................................................................................................................... 12
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho tGcelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a
iNtENZity JEJICh VYUZIti)......cocreerrceresrsscess s s 15
9) vymezeni vefejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit..................... 25
h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s
uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk, nazvu katastralniho uzemi
a pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho ZAKONA...........cccceerverniennrnnessesnesrsss s
i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona
i Udaje o poctu listti uzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické €asti..........ccuureermereenesserrensenns 27
2, TEXTOVA CAST ...ooovrreressseeseeeeesssssesessesssssssssessesssssssesssssses 2588551488855 4158 E R R R 27
a) vymezeni ploch a koridorii Gizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro
L= Te 3 o121 (=T
b) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci
c) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v (izemi podminéno zpracovanim uzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhity pro viozeni dat o této studii do evidence
UZeMNE PIANOVACH CINNOSE.......cerecrrrrerersrrcse s sr s n e s n e e e nn e a s er s 27
d) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan
z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené lhity pro jeho vydani...... 27
e) stanoveni pofadi Zzmén v Uzemi (€taPIZACE) .......cvermrrisriinm s ————— 28
f) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb............occoonncnsn e 28

INTEGRAPLAN v.0.5., Bohuslavska 1326, Lipnik n.B., IC: 06586163 05/2023




Uzemni plan Oldfichov - UpIné znéni po vydani zmény ¢.1 2

\ Graficka ¢ast Gzemniho planu

lLa Viykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
l.b Hlavni vykres 1:5000
l.c Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Seznam pouzitych zkratek:

USES - Uzemni systém ekologické stability

STZ - zakon €.183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni
UP - Gzemni plan

EVL - evropsky vyznamna lokalita

k.U. — katastralni Gzemi

v.t. — vodni tok

OK - Olomoucky kraj

USES - Uzemni systém ekologické stability

STZ - zakon €.183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni
UPD - Gizemné planovaci dokumentace

COV - &istira odpadnich vod

CS - &erpaci stanice

OU - obecni Ufad

ATS - automaticka tlakova stanice

VN - vysoké napéti

VVN - velmi vysoké napéti

ZD - zemédélské druzstvo

STL - stfedotlaky plynovod

ZP - zivotni prostedi

CR - cestovni ruch

SLBD - scitani lidu, bytd a domu

NRBK — nadregionalni biokoridor

RK - regionalni biokoridor

LK - lokalni biokoridor

RC - regionalni biocentrum

LC - lokalni biocentrum

PRUOOK - Program rozvoje tizemniho obvodu Olomouckého kraje
VDJ - vodojem

UAP - (izemné analytické podklady

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti
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TEXTOVA CAST

A

a) Vymezeni zastavéného uzemi

a.1.1) Zastavéné Uzemi obce Oldfichov je vymezeno k 1.8.2020.
a.1.2) V feSeném Uzemi jsou tato zastavéna Uzemi (spravnim Uzemim obce Oldfichov je katastralni
uzemi Oldfichov):

Zastavéné Uzemi vlastni obce Oldfichov zahruijici celou jadrovou obec,
Zastavéné Uzemi — rodinny ddm,

Zastavéné Uzemi - rodinné domy,

Zastavéné Uzemi — rodinné domy,

Zastavéné Uzemi — objekt zemédélské vyroby.

aRwh =

a.1.3) Zastavéné uzemi obce Oldfichov je zakresleno v grafické ¢asti dokumentace:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi (l.a)
2. Hlavni vykres (1.b)

b) koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Koncepce rozvoje tizemi obce Oldrichov:
b.1.1) Obec Oldfichov se bude rozvijet v souladu se schvalenou urbanistickou koncepci v ramci
stabilizovanych nebo navrhovych ploch, s respektovanim jejich regulanich pravidel, jako
urbanisticky celek s dominantni funkci bydleni.

b.1.2) Zakladnim koncepCnim predpokladem je respektovani charakteristické ucelené, seviené
zastavby typické pro tento region a zachovani kompaktnosti obce. Obec bude rozvijena jako
souvisle urbanizovany celek. Jako rovnocenné jsou respektovany a rozvijeny prvky pfirodnich
systému ve vztahu obce a krajiny. Rozvoj obce je limitovan pfirodnimi podminkami (konfigurace
terénu), trasami technického vybaveni a majetkopravnimi vztahy.

b.1.3) V nezastavéném Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostu.

b.1.4) Koncepce feseni tizemniho planu se tyka:
-vytipovani vhodnych rozvojovych lokalit,
-stanoveni regulativd vyuziti jednotlivych funkénich ploch pro celé katastralni Gzemi,
-Uzemniho systému ekologické stability,
-feSeni koncepce technického vybaveni,
-stanoveni hranice zastavéného a zastavitelného Uzemi obce.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot Gizemi obce Oldrichov:

b.2.1) Respektovat stavajici urbanistickou strukturu obce vé. ploch verejné zelené, pamatek mistniho
vyznamu, plochy krajinné zelené a ploch lesnich pozemku — PUPFL.
Stavajici hodnoty budou rozvijeny ve vztahu k posileni stability sidla na zakladé jeho trvale udrZitelného
rozvoje ve vSech jeho slozkach (socialni, ekonomické a v oblasti Zivotniho prostfedi). V ramci posileni
biogeografické stability bude pfispivat vytvareni jednotlivych prvkd tzemniho systému ekologické stability.
Stavajici urbanisticka struktura a osidleni obce bude pfed povodnémi chranéno zemnimi hrazemi — suché
INTEGRAPLAN v.0.5., Bohuslavska 1326, Lipnik n.B., IC: 06586163 05/2023
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nadrze Osek nad Becvou (poldr).

b.2.2) Respektovat pamatky mistniho vyznamu:
-socha P. Marie Svatohostynské z r. 1935 u silnice na Osek n/B.
-socha sv. Josefa s JeziSkem na jiznim okraji obce u silnice na SuSice
-kaple sv. Filipa a Jakuba z let 1899 — 1900
-kamenny kfiz pfed kapli z r. 1901,

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

C.1) URBANISTICKA KONCEPCE

Pro névrh Fedeni je prioritni zachovani vesnického prostedi.

c.1.1) Jednotlivé plochy s rozdilnym zpsobem vyuZiti budou rozvijeny v souladu s regulativy k témto
plocham:

Bydleni

Plochy jsou urCeny piedevsim k bydleni .

Stavajici objekty jsou v Uzemi stabilizovany V plochach bydleni je

mozné umistovat i jiné funkce v souladu s funkénim regulativem ploch bydleni.

Obcanska vybavenost

Stavajici obecni vybavenost je stabilizovana. RozSifeni obecni vybavenosti neni navrzeno.
Ostatni vybavenost trzniho charakteru bude respektovat tzv. pfipustné ¢innosti v izemi
uvedené v regulativech jednotlivych funkénich ploch.

Plochy podnikatelskych aktivit
Plochy podnakatelskych aktivit slouzi pfevazné k umistovani provozoven drobné vyroby, sluzeb a
podobnych aktivit. Prioritou rozvoje vyrobnich aktivit je intenzifikace stavajici ploch zemédélské vyroby.

Zemédélska vyroba

Plochy pro zemédélskou vyrobu slouZi pro umisténi zemédélskych provozoven.

Rozvoj zafizeni zemédélské vyroby bude realizovano na stavajicich plochach zemédélskych

aredlu - intenzifikaci tohoto Uzemi. Ve vychodni ¢asti obce je navrzeno rozSifeni stavajici plochy pro
rostlinnou zemédélskou vyrobu. V plochach pro zemédélskou vyrobu (rostlinnou a ZivogiSnou, nebo jen
pro rostlinnou) je mozné umistovat i nezemédélské provozovny a aktivity v ramci regulativu funkéniho
vyuziti plochy.

Plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné venkovské se obvykle vymezuiji ve venkovskych sidlech zejména pro bydleni
vSech forem (vCetné hospodarského zazemi), rodinnou rekreaci, obsluznou sféru a vyrobni ¢innosti,
véetné zemédélskych, omezeného rozsahu, tak aby byla zachovana kvalita obytného prostfedi a pohoda
bydleni. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni
vefejna prostranstvi, zelef a malé vodni plochy a toky.

Plochy pro sport a rekreaci
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Plochy jsou urCeny pro hromadnou a individuélni rekreaci a sport. Jedna se zejména o

sportovni a zabavni arealy a dale plochy individualni rekreace - zahradkarskych chat. Stavajici objekty
individuélni rekreace jsou v Uzemi stabilizovany. Navrhové plochy individualni rekreace jsou vymezeny

v zapadni Casti obce. Navrh uvazuje s navrhovymi plochami sportu a rekreace — v ndvaznosti na stavajici
sportovisté v severni ¢asti obce a dale plocha pro agroturistice vybaveni v severni ¢asti obce.

Plochy vefejné zelené ]
Plochy jsou navrzeny jako zamérna nahrada za puvodni pfirodni prostedi v obci. UP vSechny plochy
sidelni zelené stabilizuje. UP navrhuje plochu sidelni zelené v lokalité ,centra obce.

¢.1.2) Funkéni vyuziti Gzemi, zésady uspofadani dopravy a koncepce obCanského vybaveni jsou
stanoveny v hlavnich vykresech grafické ¢asti a textové asti UP.

¢.1.3) Zastavba v prolukach, se kterymi sousedi pfilehla zastavba, bude zasadné navazovat na
sousedni stavby.

c.1.4) Zastavba v prolukach, se kterymi sousedi izolované domy, bude zastavba rozvolnéna.

¢.1.5) Zastavba navrhovych lokalit bude respektovat navrzené regulativy, stanovené pro jednotlivé
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

¢.1.6) Na zastavitelnych plochach obce je vyuziti , které by v budoucnu znemoznilo jejich zastavéni
navrhovanou funkci, mozné jen s kladnym stanoviskem pfislusného rezortu. Zemédélské
vyuziti je bez omezeni s vyjimkou investic do pudy za Ucelem jejich dlouhodobého
zhodnoceni.

¢.1.7) V obci se nepfedpoklada masivni Uzemni rozvoj, ktery by urbanistickou strukturu zasadné
zménil. Proto navrh rozvojovych lokalit bude respektovat stavajici urbanistickou koncepci a
dale ji bude rozvijet.

c.1.8) Stabilizovat a rozvijet stavajici funkce a hodnoty v Uzemi, dale stabilizovat a rozvijet pfirodni
potencial izemi.

c.1.9) Hlavni potfeba v budoucnu bude sméfovana k vytvofeni piné funkéniho lokalniho systému
ekologické stability a vyrovnani demografické struktury obce.

c.1.10) Obytnou zastavbou umistovat predev§im v prolukach zastavéného uzemi, teprve po
vy&erpani téchto rezerv pfi zvySeném zajmu o vystavbu rodinnych domu realizovat vystavbu
v navrhovych lokalitach - viz. vykresova dokumentace.

c.1.11) Podporovat pfestavbu starych zemédélskych usedlosti pro funkci bydleni a vyrobnich sluzeb.
Usmérfiovat umistovani drobné vybavenosti a sluzeb do centralni ¢asti obce hlavné formou
vestavby do stavajicich objektd.
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C.2) ZASTAVITELNE PLOCHY
c.2.1) Uzemni plén vymezuje 16 zastavitelnych ploch:
islo | zpusob vyuziti plochy ozn. | lokalita vyméra | poznamka
plochy (m?)
Z1 Bydleni individualni Bl | severni ¢ast obce 1535
Z2 Bydleni individualni Bl | severni Cast obce 8881
Z3 Bydleni individualni Bl | jihoz&padni ¢ast obce 1635
Z4 Bydleni individualni Bl | jihoz&padni &ast obce 1340
Z5 Obcanské vybaveni - sport 1 0S1 | severni ¢ast obce 7262
Z6 Neobsazeno
Z7 Plochy vyroby a skladovani VZ | severni East obce 936
Z8 Plochy vyroby a skladovani VZ | severni Cast obce 2697
29 Vybrana vefejna prostranstvi PZ | centralni ¢ast obce 11564
s prevahou zelené
Z10 | Neobsazeno
Z11 | Vybrana vefejna prostranstvi PZ | jizni Cast obce 2245
s pfevahou zelené

Z12 | Obc&anskeé vybaveni - sport OS | centralni ¢ast obce 2417
Z13 | Ob&anské vybaveni - sport OS | jizni Cast obce 1556
Z14 | Obc&anskeé vybaveni - sport 2 082 | severni ¢ast obce 3881
215 | Zelefi - zahrady a sady ZZ | vychodni ¢ast obce 6890
Z16 | Plochy vyroby a skladovani VZr | severovychodni ¢ast obce 2824
Z17 | Plochy vyroby a skladovani VZr | severovychodni ¢ast obce 1548
Z18 | Neobsazeno

Z19 | Rekreace individuaini Rl | zapadni ¢ast obce 7942

c.2.2) V ramci urbanistické koncepce rozvoje obce nejsou vymezeny zZadné Gzemni rezervy.

C.3) PLOCHY PRESTAVBY

¢.3.1) Uzemni plan vymezuje 1 plochu pestaveb:

1. Plocha pfestavby P1: jedna se o plochu smiSenou obytnou venkovskou. V plose
prestavby je navrzena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti:
-VZ - Vlyroba zemédeélské a lesnicka

C.4) SYSTEM SIDELNi ZELENE

c4.1) UP stabilizuje stavajici plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ)

v centralni Casti obce, UP dale vymezuje plochy vybranych vefejnych prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ) v centralni a jizni Casti obce (Z9 a Z11).

c.4.2) UP vymezuije plochy zelené — zahrad a sad(i (ZZ) ve vychodni asti obce (Z15).
¢.4.3) Mimo uzemnim planem samostatné vymezenych ploch systému sidelni zelené bude tento

systém i nadale tvofen plochami zelené zahrnutymi do jinych funkénich ploch. Jde o zelen
vefejné pfistupnou (napf. v plochach vefejnych prostranstvi), zeled soukromou (zahrady v
ramci ploch bydleni, zelefi v aredlech ob&anské vybavenosti resp. ploch smiSenych, zeleri v
arealech vyrobnich apod.). V nové zakladanych vysadbach by mély pfevazovat typické
kvetouci listnaté stromy a kefe, které do prostoru venkovské zelené pfinadSeji potfebnou
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pestrost a proménlivost. V maximalni mife respektovat stavajici a vysazovat novou zelen
podél silnic, komunikaci a vodnich toku.
c.4.4) Specialni podminky pro realizaci systému sidelni zelené nejsou urceny.
C.5 VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti. Ke kazdému typu plochy je pfitazen kod.

Seznam typu ploch:

PLOCHY BYDLENi o

Bl - BYDLEN INDIVIDUALNI

BH - BYDLENI HROMADNE

PLOCHY REKREACE o

RI - REKREACE INDIVIDUALNi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

0s - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

0s1 - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT 1

0s2 - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT 2

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI o o

PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi § PREVAHOU ZPEVNENYCH
PLOCH

PZ - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi § PREVAHOU ZELENE

PLOCHY ZELENE

z - ZELEN - ZAHRADY A SADY

PLOCHY SMISENE OBYTNE ,

sV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi

v - VYROBA DROBNA A SLUZBY

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS - DOPRAVA SILNICNi

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI ,

72 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

vzr - VYROBA ZEMEDELSKA ROSTLINNA

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

wro - VODNi PLOCHY A TOKY

PLOCHY ZEMEDELSKE

AZ - ZEMEDELSKE
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PLOCHY LESNi
LE - LESN

PLOCHY PRIRODNI
NP - PRIRODNi

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorli pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

d.1 Dopravni infrastruktura

d.1.1) respektovat trasy silnic:

Il / 43419 Susice - Oldfichov — Osek nad Be¢vou

d.1.2) stabilizovat stavajici sit mistnich obsluznych komunikaci a realizovat jejich Upravy

v souladu s koncepci UP

d.1.3) realizovat sit nezbytné souvisejici dopravni a technické infrastruktury v navaznosti na navrzené
plochy Uzemniho rozvoje

d.1.4) stabilizovat stavajici sit i€elovych komunikaci a jejich pfipadné Gpravy a pfelozky
realizovat s navrzenou koncepci dopravy

d.1.5) z dGvodU pfistupu na jednotlivé viastnické parcely nebo i jejich Casti je mozné budovat
ucelové komunikace a pfistupové komunikace a zpevnéné plochy i nad ramec

navrzené dopravni koncepce UP

d.1.6) stabilizovat stavajici umisténi zastavek hromadné autobusové dopravy

d.1.7) stabilizovat stavajici sit chodnikl v obce a dobudovat ji v mistech chybéjicich tsek
d.1.8) vybudovat nové chodniky v mistech tzemniho rozvoje

- realizovat u vSech zdroji dopravy plochy pro odstavovani vozidel

d.1.9) Jizni East feSeného Uzemi zasahuje do ochranného pasma vzletového a pfiblizovaciho
prostoru letisté Prerov. Nejnizsi vySkova uroven v feSeném (zemi tohoto pasma je 330
m.n.m. Tento prostor nesmi byt naruSen zadnymi novymi pfekazkami. Vyjimku z OP

mize udélit pouze Ministerstvo obrany CR.

d.2 Technicka infrastruktura

d.2a) Sité technické infrastruktury budou pfednostné umistovany v plochach verejné pfistupnych, ;.
v komunikacich nebo neoplocenych plochach podél komunikaci, v plochach vefejnych
prostranstvi a plochach dopravni infrastruktury.

d.2.1 Vodni hospodarstvi, odpadové hospodaistvi
d.2.1a) Zasobovani pitnou vodou
d.2.1a.1) stabilizovat stavajici systém zasobovani pitnou vodou ( napojeni na skupinovy vodovod Hranice
— Lipnik nad Be¢vou)
d.2.1a.2) rozsifit rozvody pitného vodovodu do mist zemniho rozvoje (zastavitelné plochy a plochy
pfestavby)
d.2.1a.3) dimenzovani novych vodovodnich fadd bude odpovidat zajisténi Spickovych odbérli a
zajisténi dodavky potfebného mnoZzstvi pozarni vody.
d.2.1a.4) potfebna akumulace vody, ve stavajicim vodojemu, pro zasobovani obce vodou
vCetné uvazovaného nardstu planované zastavby, je zajisténa kapacitou stavajiciho
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vodojemu (VDJ Moravska Brana).
d.2.1a.5) voda z domovnich studni bude pouzivana hlavné pro technické Ucely jako uZitkova.

d.2.1b) Odkanalizovani
d.2.1b.1) stavajici rozvod obecni kanalizace (jednotna kanalizace) zustane stabilizovan, véetné
stavajici Cistirny odpadnich vod.
d.2.1b.2) Realizovat rozSifeni kanalizaniho systému i do mist izemniho rozvoje ( zastavitelné
plochy a plochy pfestavby)
d.2.1b.3) stavby, které nebudou byt moci napojeny na obecni kanalizaci, budou povolovana za
predpokladu vybudovani domovni COV nebo zump, do kterych budou svadény
spladkové odpadni vody z objekt(. Zumpy budou umistény tak, aby po vybudovani
kanalizace a napojeni na COV mohla byt Zumpa zrusena a provedeno pfimé napojeni
kanalizacni pfipojkou na obecni kanalizaci.
d.2.1b.4) Odvadéni destovych vod do toku nesmi zplisobit zhorSeni odtokovych pomérd, tj. musi byt
feSeno tak, aby nedochézelo ke zvy3seni stavajiciho odtokového soucinitele a deStové vody byly v
maximalni mozné mife zdrzeny nebo zachyceny k vsakovani v dané lokalité — formou vsakl a nadrZi na
destovou vodu.

d.2.1c) Odpadové hospodarstvi
d.2.1c.1) Likvidace komunalniho odpadu bude feSena svozem a odvozem
mimo feSené uzemi.
d.2.1c.2) Na FeSeném Uzemi se skladkovani odpadu nenavrhuije.

d.2.2 Energetika, spoje

d.2.2a) Zasobovani elektrickou energii
d.2.2a.1) Stabilizovat stavajic rozvody VN 22kV
d.2. 2a.2) Posileni a Gpravy trafostanic provadét v navaznosti na navrzenou koncepci UP,
pfipadné dle aktualni odbérové bilance obce
d.2. 2a.3) realizovat rozsifeni rozvodi NN v navaznosti na navrzené lokality Uzemniho rozvoje.
d.2. 2a.4) Respektovat koridor pro vedeni 400 kV NoSovice — Prosenice, pfestavba stavajiciho vedeni na
dvoijité (200 m od osy na obé strany, tj. v celkové $ifce 400 m), oznageni die ZUR OK — E2, v UP oznagen
CNz-2
d.2. 2a.5) Respektovat koridor pro vedeni 400 kV Vedeni 400 kV Prosenice — Otrokovice - pfestavba
stavajiciho vedeni na dvojité (200 m od osy na obé strany, tj. v celkové itce 400 m), oznadeni dle ZUR
OK - E25, v UP oznaten CNZ-3.

d.2.2b) Zasobovani teplem
d.2.2b.1) Koncepce zasobovani teplem je feSena na zakladé systému lokalniho vytapéni
rodinnych domk( a samostatnych kotelen pro objekty obcanské vybavenosti a
podnikatelské sféry.
d.2.2b.2) Se systémem centralniho vytapéni se neuvazuje.
d.2.2b.3) Palivo - energeticka bilance tepelnych zdroju bude preferovat vyuziti zemniho plynu
pouze s minimalni dopliikovou funkci elektrické energie jen v nezbytné mife.
d.2.2b.4) Lokalné vyuzivat alternativnich zdrojd.
d.2.2b.5) Respektovat Uzemni energetickou koncepci Olomouckého kraje v oblasti jejich tfi priorit:
a) podporou recyklace tepla — podporovat recyklaci tepla v povolovanych stavbach
b) podporou sekundarnich zdrojl tepla — podporovat sekundarni zdroje tepla v povolovanych
stavbach (biomasa, obnovitelné zdroje apod.)
c) vyroby elektfiny z obnovitelnych zdroji energie — podporovat vyrobu elektfiny z obnovitelnych
zdrojl energii v ramci jednotlivych povolovanych stavbach. Zafizeni pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych
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zdroji nesmi negativné ovlivnit dalkové pohledy na sidlo po pfijezdni silnici lll.tfidy ani pohledy z prostoru
navsi.

d.2.2¢) Zasobovani plynem
d.2.2c.1) Respektovat stavajici rozvody STL, v€. pfivadéCe z Pavlovic u Prerova.
d.2.2c.2) Stabilizovat napojeni na RS Pavlovice u Prerova.
d.2.2¢.3) Realizovat rozSifeni stavajiciho rozvodu STL plynovodu v ramci vystavby
novych lokalit.
d.2.2c.4) Respektovat koridor pro stavbu VTL plynovodu pfepravni soustavy ,Moravia — VTL plynovod*
(200 m od osy na obé strany, . v celkové $ifce 400 m), oznaceni die ZUR OK — E14, v UP oznagen CNZ-
1

d.2.2d) Veiejné osvétleni
d.2.2d.1) Stavajici koncepce VO nebude v zasadé ménéna, pfi rekonstrukci el. energie
pokracovat i s obnovenim vefejného osvétleni, dle moznosti rozvody
ukladat s kabelovym rozvodem NN do zemé . V okrajovych Castech obce Ize ponechat
rozvody VO vzdudnym vedenim spolu s rozvody NN.
d.2.2d.2) Vybudovat VO v mistech Gzemniho rozvoje obce.

d.2.2e) Sdélovaci rozvody
d.2.2e.1) V soucasné dobé je obec Oldfichov pIné telefonizovana. Stavajici stav umozfuje
napojeni navrhovych ploch na stavajici rozvody telef. sité.
d.2.2e.2) V pfipadé nutnosti posilit trasy telefonnich kabelu dle potfeb obce

d.2.2f) Mistni rozhlas
d.2.2f.1) Mistni rozhlas je v obci ve vyhovujicim stavu. Rozhlasova Ustfedna je umisténa
v budové obecniho ufadu. Po obci je rozveden vzdu$nym vedenim spolu s vedenim
NN. S provadénim rekonstrukce a kabelizaci linek spojovych bude rozvod mistniho
rozhlasu soub&zné ulozen do zemé, pfipadné zvolena technologie bezdratového
spojeni, ¢imZ dojde ke zlepSeni vzhledu obce.
d.2.2f.2) Pro nové navrhovana tzemi budou rozvody mistniho rozhlasu rozSifeny.

d.2.2g) Kabelova televize
d.2.2g.1) ReSeni UPO neuvazuje s rozvody kabelové televize, jejich situovani v tizemi je
vSak pfipustné.

d.2.2h) Radioreléové spoje
d.2.2h.1) Katastralnim uzemim obce Oldfichov prochazi RR trasy.
d.2.2h.2) Na Uzemi obce Oldfichov nejsou umistény Zadné zakladnové stanice mobilnich operatora.

d.3 Obéanské vybaveni

d.3.1) QP stabilizuje zakladni ob&anské vybaveni v obci.

d.3.2) UP vymezuje rozvojové plochy ob&anského vybaveni — v centralni ¢asti obce — zastavitelna
plocha Z12 (OS), v jizni Casti obce — zastavitelna plocha Z13 (OS) a v severni ¢asti obce —
zastavitelna plocha Z14 (0S2) a Z5 (0S1).

d.3.2) Dalsi doplnéni ob&anského vybaveni v feSeném uzemi je mozné v plochach s jinym zplsobem
vyuziti, tak jak to stanovi podminky pro vyuZiti v jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti.
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d.4 Verejna prostranstvi

d.4.1) L)P stabilizuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi.
d.4.2) UP nové vymezuje navrhové plochy vefejnych prostranstvi:

1. PZ - vefejna prostranstvi s pfevahou zelené — zastavitelna plocha Z9 (centralni ¢ast obce -
plocha parkové upraveného vefejného prostranstvi kolem silnice l1.tfidy a kaple)

2. PZ - vefejna prostranstvi s pfevahou zelené — zastavitelna plocha Z11 (jizni ¢ast obce -
plochy parkové upraveného verfejného prostranstvi kolem silnice lIl.tfidy)

d.5 Vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu

Uzemni plan vymezuije tfi koridory pro vefejnou infrastrukturu:

KORIDOR VYMEZENY NAD PLOCHAMI S RZV: CNZ-1

CNZ-1 - KORIDOR PRO STAVBU VTL PLYNOVODU (dle ZUR OK - E14)
CNZ-2- KORIDOR PRO STAVBU VVN VEDENI (dle ZUR OK - E2)
CNZ-3- KORIDOR PRO STAVBU VVN VEDENI (dle ZUR OK - E25)

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti koridor( pro vefejnou infrastrukturu:

KORIDOR VYMEZENY NAD PLOCHAMI S RZV: CNZ-1

CNZ-1- KORIDOR PRO STAVBU VTL PLYNOVODU
Hlavni vyuZiti:
Koridor pro umisténi staveb a zafizeni pro stavbu VTL plynovodu pfepravni soustavy ,Moravia —
VTL plynovod“ (200 m od osy na obé strany, tj. v celkové $ifce 400 m), oznaceni dle ZUR OK -
E14, v UP oznaden CNZ-1. Soutasti téchto ploch mohou byt pozemky doprovodné a izolaéni
zelené a nezbytnd souvisejici zafizeni technické infrastruktury za podminky, ze nejsou z
bezpednostnich a provoznich divodd vylouéena. Zadné nové vyuziti Gzemi nesmi ztizit &
znemoznit vystavbu VTL plynovodu.
Pfipustné vyuziti:
Stavby a zafizeni v souladu s hlavnim vyuzitim plochy, vefejna technicka infrastruktura, vefejna
prostranstvi, skladebné prvky USES a zelefi ochrann4, izolaéni nebo pfirodni.
Nepfipustné:
Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

= Nejsou stanoveny.

KORIDOR VYMEZENY NAD PLOCHAMI S RZV: CNZ-2

CNZ-2- KORIDOR PRO STAVBU VEDENI 400 KV
Hlavni vyuZiti:
Koridor pro umisténi staveb a zafizeni pro stavbu vedeni 400 kV NoSovice — Prosenice,
pfestavba stavajiciho vedeni na dvojité (200 m od osy na obé strany, tj. v celkové Sifce 400 m),
oznadeni dle ZUR OK - E2, v UP oznaten CNZ-2. Souéasti téchto ploch mohou byt pozemky
doprovodné a izolaCni zelené a nezbytna souvisejici zafizeni technické infrastruktury za
podminky, Ze nejsou z bezpegnostnich a provoznich divod(i vyloudena. Zadné nové vyuziti

vvvvv

Pfipustné vyuziti:
Stavby a zafizeni v souladu s hlavnim vyuzitim plochy, vefejna technicka infrastruktura, vefejna
prostranstvi, skladebné prvky USES a zelefl ochrannd, izolaéni nebo pfirodni.

Nepfipustné:
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VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
= Nejsou stanoveny.

KORIDOR VYMEZENY NAD PLOCHAMI S RZV: CNZ-3
CNZ-3- KORIDOR PRO STAVBU VEDENI 400 KV
- Hlavni vyuZiti:

Koridor pro umisténi staveb a zafizeni pro stavbu vedeni 400 kV Vedeni 400 kV Prosenice -
Otrokovice — pfestavba stavajiciho vedeni na dvojité (200 m od osy na obé strany, {j. v celkové
Sifce 400 m), oznaceni dle ZUR OK — E25, v UP oznagen CNZ-3. Sougasti téchto ploch mohou
byt pozemky doprovodné a izolacni zelené a nezbytna souvisejici zafizeni technické
infrastruktury za podminky, Ze nejsou z bezpeénostnich a provoznich divodi vylouéena. Zadné

- Pripustné vyuziti:
Stavby a zafizeni v souladu s hlavnim vyuzitim plochy, vefejna technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi, skladebné prvky USES a zelefi ochrann, izolaéni nebo pfirodni.
- Nepfipustné:
VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
- Podminky prostorového uspofadéni v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
= Nejsou stanoveny.

Koncepce usporadani krajiny, vEetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

e.1) Zakladni koncepce

e.1.1) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v krajiné:
- Vodni plochy a toky (WT)

- Plochy zemédélské (AZ)

- Plochy lesni (LE)

- Plochy pfirodni (NP)

e.1.2) Podporovat a realizovat krajinotvorna opatfeni podporujici environmentalni i estetické funkce
krajiny a ekosystéma.

e.1.3) V krajiné podporovat:

- vysadby a dosadby stromofadi podél polnich cest, a to bud’ z domacich listnatych dfevin (napf.
lipa malolista, lipa velkolista, javor mlé¢, javor klen, jasan ztepily, dub letni), nebo z tradiCnich
ovocnych dfevin odolnych proti béZnym chorobam,

- chrénit a zachovat stavajici hodnoty krajinného razu krajinného celku Han4,

- stabilizovat stavajici vodni toky v krajiné a podporovat jejich revitalizaci pfirodé blizkymi feSenimi,

- podporovat opatfeni pro zvySovani retenéni kapacity Uzemi a opatfeni pro ochranu Uzemi pfed
povodnémi

- zvySovani podilu geograficky plvodnich dfevin (zejm. dubu letniho, habru, buku, jedle, lip, javor()
v lesnich porostech,
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- zajisténi ochrany ekologicky vyznamnych lokalit (legislativni i faktické),

- budovani a vysadby mezi, teras, travnatych Gdolnic, skupin dfevin, stromofadi a solitérnich dfevin

- vrémci komplexnich pozemkovych tprav nové hospodéarské cesty s vegetaénim doprovodem.

- zmény ve vyuziti krajiny budou vychazet z podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, pfipadné z dalSich pravnich a technickych norem.

e.2) Vodni toky:
e.2.1) Respektovat trasy vodnich tokd a melioraénich svodnic, zachovat je ve své pivodni
pfirozené stopé bez jejich Uprav tras.
e.2.2) Zatrubfovani vodnich toku je nepfipustné (s vyjimkou staveb protipovodriovych
opatfeni)
e.2.3) Respektovat doprovodnou zelefi vodnich tokd.
e.2.4) U staveb a zafizeni zasahujicich do stanoveného zaplavového Uzemi musi byt zajiSténa jejich
ochrana pfed zaplavami.

e.3) Uzemni systém ekologické stability:

e.3.1) Pfi vyuZiti Gzemi respektovat vymezeni regionalnich a mistnich (lokalnich) prvkl uzemniho
systému ekologické stability krajiny tak, jak je zobrazen v hlavnim vykrese.

e.3.2) V feSeném uzemi se nachazeji skladebne Casti USES regionalni a lokalni trovné. Sougasti
USES jsou vyznamné krajinné prvky.

Uzemnim planem jsou vymezeny tyto skladebné prvky USES:
Biocentra:
- regionalni
RC1 (RC 340)
- lokalni
LC1

Biokoridory:
- lokalni:
LK1 aLK2

USES je vefejny zajem (§4 zak &. 114/92Sb.).

e.3.3) Pro plochy za&len&né do navrhu prvkii USES (do biocenter &i biokoridorti) plati nasledujici
regulace vyuziti:

Pfipustné jsou:
vysadby porostl geograficky plvodnich dfevin (mimo plochy, kde jiné typy regulaci vysadby dfevin
neumoziuji), zmény drevinné skladby lesnich porostu ve prospéch geograficky plvodnich dfevin, do doby
realizace jednotlivych prvk(i USES stavajici vyuziti, pfip. jiné vyuZiti, které nenarusi nevratné prirozené
podminky stanovisté a nesnizi aktualni ekologickou stabilitu Uzemi, signalni a stabilizaéni kameny a jiné
znacky pro geodetické ucely

Podminéné pfipustné jsou:

liniové stavby napfic biokoridory, stozary nadzemniho vedeni, vstupni Sachty podzemniho vedeni,
pfeCerpavaci stanice, vrty a studny, stanice nadzemniho a podzemniho vedeni, stanice slouzici

k monitorovani ZP
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e.4) Prostupnost krajiny:

e.4.1) Prostupnost krajiny je dana vyuZitim jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Plochy
pfirodni, plochy urené k pinéni funkci lesa nesmi byt v Gzemi oploceny s vyjimkou jejich
vysadby a ochrany pfed zvéfi ¢i dalSimi jevy.

e.4.2) Prostupnost krajiny a pfistup ke vSem pozemkim s pinénim funkce lesa zajistit stavajicim
systémem ucelovych komunikaci a jejich mozné doplnénim v rdmci pfipustnosti vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Respektovat (¢elové komunikace, stezky a
péSiny. Jejich moZné doplnéni je moZné vramci pfipustnosti vyuZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, pfi spinéni legislativnich poZadavku na Useku ochrany pfirody
a krajiny.

e.5) Protierozni opatreni:

e.5.1) Protierozni opateni realizovat jako sougast feseni skladebnych prvkti USES. Dal$i mozné
umisténi protieroznich opatfeni je mozné vramci pfipustnosti vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

e.6) Ochrana pred povodnémi:

e.6.1) Ochranu pred povodnémi fesit predevsim navrhem skladebnych prvka USES, vymezenim
vodnich ploch a tokd (vodni plochy s protipovodiiovou ochrannou funkci — vodni plocha K1 a
K2 ) a dale v ramci pfipustnosti vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

e.7) Rekreace:

e.7.1) Individualni rekreace neni v fe$eném Uzemi zastoupena. UP vymezuje novu zastavitelnou
plochu individualni rekreace Z5.

e.8) Dobyvani nerost:

e.8.1) Stavajici plochy tézby nerostd — dobyvani a plochy tézby nerostli — stavby a zafizeni nejsou
v feSeném Uzemi zastoupeny. UP nevymezuje Zadné zastavitelné plochy pro plochy téZby
nerost.

e.9) Plochy zmén v krajiné vymezené Gizemnim planem

¢.9.1) Uzemni plan vymezuje 6 ploch zmén v krajing:

‘I;iI:Ic;ha Katastralni Gzemi Typ xzi?t‘"r: zgzcri':'linYm Prvek / uréeni Vf{hmaé)ra
K1 k.0. Oldfichov na Moravé WT - vodni plochy a toky vodni plocha 2,3
K2 k.0. Oldfichov na Moravé WT - vodni plochy a toky vodni plocha 1,2
K3 k.u. Oldfichov na Moravé NP — pfirodni plochy lokalni biokoridor LK1 0,37
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K4 k.U. Oldfichov na Moravé NP - pfirodni plochy lokalni biokoridor LK1 0,13
K5 k.0. Oldfichov na Moravé NP - pfirodni plochy lokalni biocentrum LC1 0,05
K6 k.u. Oldfichov na Moravé NP — pfirodni plochy lokalni biokoridor LK2 0,32
SUMA 4,37

f) Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s
uréenim_prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové requlace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené uzemi.
Na plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti se sleduje:

- typ plochy

- podminky pro vyuZiti ploch

- prostorové uspofadani

- Casovy horizont

Vymezeni pojmd:
o Podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pldy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjSim lici budovy vysky 0 - 1,4 m s uCelem vyuziti vymezeném v hlavnim vyuziti, nebo dle
vymezeného pfipustného a nepfipustného vyuziti plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.

f.1 Prehled typu ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Ke kazdému typu plochy je pfitazen kod.
Seznam typu ploch:
PLOCHY BYDLENi

Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI
BH - BYDLENI HROMADNE

PLOCHY REKREACE o
RI - REKREACE INDIVIDUALNi
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staveb.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

0s - OBCANSKE VYBAVEN - SPORT

0s1 - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT 1

0s2 - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT 2

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi o o

PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi § PREVAHOU ZPEVNENYCH
PLOCH

PZ - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi § PREVAHOU ZELENE

PLOCHY ZELENE

zz - ZELEN - ZAHRADY A SADY

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE ,

sV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS - DOPRAVA SILNICNi

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi ,

vz - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

vzr - VYROBA ZEMEDELSKA ROSTLINNA

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WT - VODNi PLOCHY A TOKY

PLOCHY ZEMEDELSKE

AZ - ZEMEDELSKE

PLOCHY LESNi

LE - LESNI

PLOCHY PRIRODNIi

NP - PRIRODNi

f.2 Podminky vyuziti Gzemi

Jedna se o vymezeni mozného zplsobu vyuziti Uzemi, nikoliv o vy&et pfipustnych druhl

PLOCHY BYDLENi
Bl - BYDLENI INDIVIDUALNi
Zatridéni dle zakladniho &lenéni Uzemi: Plochy zastavéné, zastavitelné.
Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti: ~ Plochy bydleni
Hlavni vyuZiti:
Plochy s pfevazujici funkci bydleni individualniho charakteru s niz8i hustotou soustfedéni
obyvatel, s nekomer¢nim chovatelskym a péstitelskym zédzemim pro samozasobeni, doplnéné
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obCanskou vybavenosti mistniho vyznamu v€. agroturistickych zafizeni, pfi zachovani kvality
obytného prostfedi a pohody bydleni. Souéasti plochy mohou byt dale pozemky vefejnych
prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a toku.
- Pripustné vyuziti:
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a pozemky vefejnych prostranstvi a zeleng,
pozemky souvisejiciho obfanského vybaveni do zastavéné plochy max. 200 m2. Stavby a
zafizeni v souladu s hlavnim vyuzitim plochy vetné pfechodného ubytovani jako dopliikové
funkce. Stavby a zafizeni slucitelné s bydlenim a slouzici zejména obyvatelim plochy.
- Nepfipustné:
VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
- Podminky prostorového uspofadani v¢. zékladnich podminek ochrany krajinného razu:
Pii realizaci nové zastavby zejména v okrajovych Castech sidla orientovat smérem do
voIné krajiny zahrady, izolacni zelen a pod.
Max. vySka zastavby — 2.NP, max. index zastavéni pozemku 0,7.

BH - BYDLENi HROMADNE
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni uzemi: Plochy zastavéné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti: ~ Plochy bydleni
- Hlavni vyuziti:

Plochy bydleni s vy$§i hustotou soustiedéni obyvatel, které zahrnuji pfevazné objekty bytovych
domd, doplnéné obcanskou vybavenosti mistniho vyznamu pii zachovani kvality obytného
prostfedi a pohody bydleni v¢. agroturistickych zafizeni. Soucasti plochy mohou byt lokalni
vefejna prostranstvi, mistni dopravni a technicka infrastruktura, zelefi a malé vodni plochy a toky.
- Pripustné vyuZiti:
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi a
zelené. Stavby a zafizeni slucitelné s bydlenim a slouzici zejména obyvatelim plochy.
- Nepfipustné:
Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
- Podminky prostorového uspofadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
Max. vySka zastavby — 2.NP, max. index zastavéni pozemku 0,7.

PLOCHY REKREACE
RI - REKREACE INDIVIDUALNi
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni Uzemi: Plochy zastavitelné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti: ~ Plochy rekreace
- Hlavni vyuZiti:
Plochy individualni rekreace - zahrnuji pfevazné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci zpravidla
soustfedénych do chatovych lokalit. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, lokalni vefejna prostranstvi, zelefi a malé vodni plochy a toky.
- Pripustné vyuZiti:
Stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi a
zelené. Stavby a zafizeni v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.
- Nepfipustné:
Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
- Podminky prostorového uspofadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
Pii realizaci nové zastavby zejména v okrajovych Castech sidla orientovat smérem do
voIné krajiny zahrady, izolacni zeler a pod.
Max. vyska zastavby — 1.NP, max. index zastavéni pozemku 0,25.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov - OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni uzemi: Plochy zastavéné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti: ~ Plochy obéanského vybaveni
- Hlavni vyuziti:

Plochy pfevazné nekomercni obCanské vybavenosti zahmujici druhy vefejné vybavenosti v
oblastech vychovy a vzdélavani, socialnich sluzeb a péCe o rodinu, zdravotnich sluzeb, kultury,
vefejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného zachranného systému). Soucasti plochy
mohou byt dale pozemky vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelené a
malych vodnich ploch a toku pro uspokojovani potfeb Gizemi.

- Pripustné vyuziti:
Obc&anské vybaveni, sluzby vCetné pfechodného ubytovani, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi, zelengé, v objektu obecniho Ufadu pudni
vestavba najemnich bytl, socialnich bytl, sluZzebni a pohotovostni byty pouze jako doplrikova
funkce khlavnimu vyuziti plochy, stavby a zafizeni komeréni obcanské vybavenosti pro
administrativu, sluzby, prodej, ubytovani, stravovani, obchodni prodej, ubytovani, nevyrobni
sluzby a ostatni obéanské vybaveni v¢. agroturistiky, véetné pozemki souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Stavby a zafizeni v souladu s hlavnim vyuZitim
plochy.

- Nepfipustné:
Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

- Podminky prostorového uspofadéni v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

Max. vyska zastavby — 2.NP, max. index zastavéni pozemku 0,8.

0s - OBCANSKE VYBAVENi - SPORT
- Zatfidéni dle zakladniho Clenéni uzemi: Plochy zastavéné, zastavitelné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti: ~ Plochy ob&anského vybaveni
- Hlavni vyuZiti:

Plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni. Tyto plochy mohou zahrnovat i
zafizeni maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni naplfi uzemi
a dale vodni plochy a toky, plochy zelené a nezbytné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

- Pripustné vyuziti:
Stavby a zafizeni prechodného ubytovani, stravovaci sluzby souvisejici s uzivanim staveb a
zafizeni pro télovychovu a sport, véetné pozemkl souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
zelené a vefejnych prostranstvi. Stavby a zafizeni v souladu s hlavnim vyuZitim plochy, sluzebni
byt, byt vlastnika, spravce apod. pouze jako dopliikova funkce k hlavnimu vyuZiti plochy.

- Nepfipustné:
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim v¢. staveb a zafizeni
motoristického sportu. Hromadna parkovi$té nad 30 parkovacich mist.

- Podminky prostorového uspofadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

Max. vySka zastavby — 1.NP, max. index zastavéni pozemku 0,7.

0S1 - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT 1
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni Uzemi: Plochy zastavitelné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti: ~ Plochy ob&anského vybaveni
- Hlavni vyuZiti:

Plochy pro umisténi sportovnich, télovychovnych a agroturistickych zafizeni, jizdaren, bezeckych
a dostihovych drah a ploch. Tyto plochy mohou zahrnovat i hromadna parkovisté s pfimou
vazbou na hlavni naplii plochy, zafizeni maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani s
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pfimou vazbou na hlavni naplii Uzemi a dale vodni plochy a toky, plochy zelené a nezbytné
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

- Pripustné vyuZiti:
Stavby a zafizeni pfechodného ubytovani, stravovaci sluzby souvisejici s uzivanim staveb a
zafizeni pro télovychovu a sport, véetné pozemkl souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
zelené a vefejnych prostranstvi. Sou¢asti plochy mohou byt stavby a zafizeni umoznujici ustéjeni
a chov zvifat v ramci sportu a agroturistiky.

- Nepfipustné:
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

- Podminky prostorového uspofadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

Max. vySka zastavby — max. vySka fimsy objektu 8,0 m, max. index zastavéni pozemku

0,8.
0Ss2 - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT 2
- Zatfidéni dle zakladniho Clenéni uzemi: Plochy zastavitelné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti: ~ Plochy obéanského vybaveni
- Hlavni vyuZiti:

Plochy pro umisténi sportovnich, télovychovnych a agroturistickych zafizeni, jizdaren, bezeckych
a dostihovych drah a ploch. Tyto plochy mohou zahrnovat i zafizeni maloobchodni, vefejného
stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni ndpli Uzemi a dale vodni plochy a toky, plochy
zelené a nezbytné souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

- Pripustné vyuziti:
Stavby a zafizeni prechodného ubytovani, stravovaci sluzby souvisejici s uzivanim staveb a
zafizeni pro télovychovu a sport, véetné pozemkl souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
zelené a vefejnych prostranstvi. Sou¢asti plochy mohou byt stavby a zafizeni umoznujici ustajeni
a chov zvifat v ramci sportu a agroturistiky.

- Nepfipustné:
VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

- Podminky prostorového uspofadéni v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

Max. vyska zastavby — 1.NP, max. index zastavéni pozemku 0,8.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH
PLOCH
- Zatfidéni dle zakladniho Clenéni uzemi: Plochy zastavéné plochy.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:  Plochy verejnych prostranstvi
- Hlavni vyuziti:

Plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikaéni funkci — s
pfevazné zpevnénym povrchem, napf. vyznamné komunikace, bulvary, korza a promenady s
pfedpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich.

- Pripustné vyuziti:
Stavby a zafizeni a pozemky jednotlivych druhi verfejnych prostranstvi a dalSi pozemky dopravni
infrastruktury (komunikace, parkovité, zpevnéné plochy, plochy navsi, vodni prvky a plochy, pési
a cyklistické trasy a stezky, vefejné prostory,...), a technické infrastruktury, pozemky vefejné,
doprovodné a izolacni zelené, pomniky, sochy, drobny mobiliaf, détska hfisté, historické vahy,
kaple, drobné vodni plochy.

- Nepfipustné:
Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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PZ - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE
Zatfidéni dle zakladniho Clenéni uzemi: Plochy zastavéné a zastavitelné.
Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:  Plochy verejnych prostranstvi
Hlavni vyuZiti:
Plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou funkci s pfevazné
nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zaloZzené zelené véetné malych vodnich ploch a tokd,
napf. vefejné pfistupné parky a zahrady v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochéach
doplnéné zpravidla systémem cestni sité s pfedpoklady pro zaji$téni komfortu a bezbariérového
pohybu pésich.
Pripustné vyuziti:
Vefejna zeled, prvky drobné architektury, komunikace, vodni prvky a plochy, péSi a cyklistické
trasy a stezky, vefejné prostory, zpevnéné plochy...), a technické infrastruktury, pozemky
vefejné, doprovodné a izolaéni zelené, pomniky, sochy, drobny mobiliaF, détska hfisté, kaple,
drobné vodni plochy.
Nepfipustné:
VeSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, oploceni s vyjimkou
oploceni détskych hfist, pfijezdové komunikace a vjezdy ke stavbam rodinnych domda ze silnice
[II.tFidy pres zastavitelnou plochu Z9.

PLOCHY ZELENE

z - ZELEN - ZAHRADY A SADY
Zatfidéni dle zakladniho Clenéni uzemi: Plochy zastavéné, zastavitelné.
Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti: ~ Plochy zelené
Hlavni vyuZiti:

Plochy zelené, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji sadim nebo zahradam. V tzemnim
planu se vymezuiji jako samostatnd plocha zeleng, pokud je Zadouci tyto funkce v Uzemi
stabilizovat Ci rozvijet. Plochy pfiznivé ovliviiuji vodni rezim v zastavéném uzemi a jeho
mikroklimatické podminky. Z téchto divodi mohou byt zafazeny do systému sidelni zelené. Na
ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuZiti vyraznéji sniZit jeji hlavni zplsob vyuZiti nebo
zhorsit podminky pro existenci vegetace.

Pfipustné vyuziti:

Vyznamné plochy zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrady, hospodarské stavby a
zafizeni spojené s Udrzbou ploch zahrad a sadli do zastavéné plochy 16 m2, objekty individualni
rekreace do zastavéné plochy 25 m2. V zastavitelné plode Z15 je mozné déle umistovat
pfistfeSky a drobné stavby (napf. seniky, pfistfeSky pro koné, kurniky, ovéiny) pro hospodéarska
zvifata bez omezeni plochy.

Nepfipustné:

Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

sV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE
Zatfidéni dle zakladniho €lenéni Uzemi: Plochy zastavéné, zastavitelné, plochy
pfestavby.

Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:  Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy smiSené obytné venkovské se obvykle vymezuiji ve venkovskych sidlech zejména pro
bydleni vSech forem (v&etné hospodaiského zazemi), rodinnou rekreaci, obsluznou sféru a
vyrobni ¢innosti, vcetné zemédélskych, omezeného rozsahu, tak aby byla zachovéna kvalita
obytného prostfedi a pohoda bydleni. Sougasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, lokalni vefejna prostranstvi, zelefi a malé vodni plochy a toky.

Pfipustné vyuziti:
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Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, polyfunkéni objekty s napini dle hlavniho vyuZiti,
véetné pozemkl souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zelené a vefejnych prostranstvi,
vyrobni ¢innosti a sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v tzemi.
Nepfipustné:
VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového uspofadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

Pii realizaci nové zastavby zejména v okrajovych Castech sidla orientovat smérem do

voIné krajiny zahrady, izolacni zelen a pod.

Max. vySka zastavby — 2.NP, max. index zastavéni pozemku 0,7.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi

VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY
Zatfidéni dle zakladniho €lenéni uzemi: Plochy zastavéné.
Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti: ~ Plochy vyroby a skladovani
Hlavni vyuZiti:
Plochy drobné vyroby a sluzeb nevyzadujici posouzeni vlivu zdméru na zivotni prostiedi dle
platné legislativy. Soucasti plochy mohou byt lokaini vefejnad prostranstvi, mistni technicka a
dopravni infrastruktura, zelefi ochranna a izolacni, malé vodni plochy a toky, pfipadné zafizeni
vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Pfipustné vyuziti:
Viyroba, sluzby, souvisejici vefejnd infrastruktura, vefejnd prostranstvi. Stavby a zafizeni
v souladu s hlavnim vyuzitim plochy, byt spravce ¢i majitele jako souCast staveb dle hlavniho
vyuziti.
Nepfipustné:
Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, stavby a zafizeni, které
v dusledku provozovanych &innosti prekraduji stanovené limity zatizeni okoli hlukem, prachem,
exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i druhotné napf. vyvolanou nékladni dopravou,
stavby a zafizeni pro komer¢ni vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji (nad ramec
pfimé spotfeby v objektu).
Podminky prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

Pii realizaci nové zastavby zejména v okrajovych Castech sidla orientovat smérem do

voIné krajiny zahrady, izolacni zeler a pod.

Max. vySka zastavby — 2.NP, max. index zastavéni pozemku 0,7 (max. do 12 m vy3ky

fimsy stavby nad okolnim terénem)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS - DOPRAVA SILNICNi
Zatridéni dle zakladniho &lenéni Uzemi: Plochy zastavéné, zastavitelné.
Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti: ~ Plochy dopravni infrastruktury
Hlavni vyuZiti:
Plochy pro umisténi staveb a zafizeni silni¢ni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu, t].
dalnice, silnice a vybrané mistni komunikace a jejich funkéni soucasti a dale plochy a stavby
dopravnich zafizeni a vybaveni, napf. autobusové zastavky a nadrazi, odstavna stani a
parkovaci plochy pro autobusy, nakladni i osobni automobily, garaze, a dalsi Ucelové stavby
spojené se silnitni dopravou, cyklostezky a cyklotrasy. Souasti téchto ploch mohou byt
pozemky doprovodné a izolacni zelené a nezbytna souvisejici zafizeni technické infrastruktury za
podminky, Ze nejsou z bezpecnostnich a provoznich divodi vylouéena.
Pfipustné vyuziti:
Stavby a zafizeni v souladu s hlavnim vyuzitim plochy, vefejna technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a zelef.

Nepfipustné:
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VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

vz - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni uzemi: Plochy zastavéné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti: ~ Plochy vyroby a skladovani
- Hlavni vyuZiti:

Plochy zemédélské nebo lesnické vyroby zahrnuji pfevazné stavby Zivocisné a rostlinné
zemédélské vyroby, napf. arealy zemédélskych sluzeb, zahradnictvi, arealy zpracovani dfevni
hmoty, aredly rybochovnych zafizeni, apod. Sou€asti plochy mohou byt mistni technicka a
dopravni infrastruktura, zelef ochranna a izolaéni, malé vodni plochy a toky, pfipadné zafizeni
vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.
- Pripustné vyuZiti:
Stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani nezemédélského charakteru, vyrobni sluzby, femesla,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi. Stavby a zafizeni v souladu
s hlavnim vyuZitim plochy, byt spravce & majitele jako soucast staveb dle hlavniho vyuziti.
- Nepfipustné:
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a stavby a zafizeni
skladkovani odpadu.
- Podminky prostorového uspofadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
Pii realizaci nové zastavby zejména v okrajovych Castech sidla orientovat smérem do
volné krajiny zahrady, izolaCni zelef a pod.
Max. vySka zastavby — 2.NP (max. do 12 m vy3ky fimsy stavby nad okolnim terénem),
max. index zastavéni pozemku 0,7, u zastavitelnych ploch Z7 a Z8 a u plochy pfestavby P1 je max.
index zastavéni pozemku 0,8.

vZr - VYROBA ZEMEDELSKA ROSTLINNA
- Zatfidéni dle zakladniho Clenéni uzemi: Plochy zastavéné, zastavitelné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti: ~ Plochy vyroby a skladovani
- Hlavni vyuziti:

Plochy zemédélské nebo lesnické vyroby zahrnuji pouze stavby rostlinné zemédéiské vyroby,
napf. arealy zemédélskych sluzeb, zahradnictvi, arealy zpracovani dievni hmoty, apod. Soucéasti
plochy mohou byt mistni technicka a dopravni infrastruktura, zelef ochranna a izolacni, malé
vodni plochy a toky, pfipadné zafizeni vybavenosti a sluZeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.
- Pripustné vyuZiti:
Stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani nezemédélského charakteru, vyrobni sluzby, femesla,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi. Stavby a zafizeni v souladu
s hlavnim vyuZitim plochy, byt spravce & majitele jako soucast staveb dle hlavniho vyuziti.
- Nepfipustné:
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, stavby ZivoCisné
zemédélské vyroby a stavby a zafizeni skladkovani odpadu.
- Podminky prostorového uspofadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
Pii realizaci nové zastavby zejména v okrajovych Castech sidla orientovat smérem do
volné krajiny zahrady, izolaCni zelef a pod.
Max. vySka zastavby — 2.NP (max. do 12 m vy3ky fimsy stavby nad okolnim terénem),
max. index zastavéni pozemku 0,7.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WT - VODNI PLOCHY A TOKY
- Zatfidéni dle zakladniho Clenéni uzemi: Plochy nezastavéné, plochy zmén v krajiné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti: ~ Plochy vodni a vodohospodarské
- Hlavni vyuziti:
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Do ploch vodnich a vodohospodarskych se zahruji zejména pozemky vodnich ploch, koryt
vodnich tokd a pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti. Vymezenim ploch
vodnich a vodohospodarfskych se zajistuji tzemni podminky zejména pro nakladani s vodami,
pro ochranu pfed suchem nebo pred Skodlivymi G&inky vod (suché poldry), pro zadouci regulaci
vodniho rezimu Uzemi Ci pro pInéni dalSich funkci Uzemi, které stanovuji pravni pfedpisy na
useku vod a ochrany pfirody a krajiny.
- Pripustné vyuziti:

Pozemky vodnich ploch, koryta vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodaiské vyuZiti v souladu se zakonem o vodach (vodni zakon), skladebné Casti vSech
prvki Uzemniho systému ekologické stability, déle pozemky staveb dopravni a technické
infrastruktury a protipovodiiovych opatfeni. Plochy (zafizeni) pro akumulaci vody v pfirodni
prohlubni nebo uméle vytvofeném prostoru, ve kterém se zdrzuje nebo zpomaluje odtok vody
zpovodi a s tim spojené stavby a zafizeni v€. nezbytnych terénnich Uprav a téZebnich praci
spojenych se stavbou protipovodriovych opatieni. Souéasti plochy mohou byt mistni technicka a
dopravni infrastruktura. Plochy pro stavby dopravni a technické infrastruktury mohou byt na
plochach USES podmin&né pipustné jen v pFipadé jejich opravnéné nezbytného a nejkratsiho
kfizeni, a to za predpokladu, Ze nelze technicky Fesit jinym zplsobem (dokladovat souhlasem
organu ochrany pfirody).

- Nepfipustné:
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, stavby a zafizeni téZby
nerost.
PLOCHY ZEMEDELSKE
AZ - ZEMEDELSKE
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni uzemi: Plochy nezastavéné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti:  Plochy zemédélské
- Hlavni vyuziti:

Plochy zemédélské se v feSeném Uzemi vymezuji samostatné za Ucelem Uzemni ochrany
pfiznivych pfirodnich podminek, zejména puldnich a terénnich, pro jejich zadouci zemédélské
vyuZiti. Intenzivni hospodafeni na vymezené zemédélské ploSe nesmi byt ve vyrazngjSim stfetu s
mimoprodukénimi funkcemi zemédélského pudniho fondu v feSeném Uzemi. Soucasti plochy
mohou byt jen stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zemédélské pldy. Dale mohou byt
soucasti plochy Ucelové komunikace, izolatni a doprovodna zeleri, drobné vodni plochy (do 500
m2) a toky, opatfeni snizujici erozni ohrozeni, protipovodfiova opatfeni, a plochy nezbytné
technické infrastruktury.
- Pripustné vyuziti:
Pozemky zemédélského pudniho fondu, skladebné Casti vSech prvkl Uzemniho systému
ekologické stability, stavby a opatfeni protipovodiiové ochrany, protierozni opatfeni, malé vodni
nadrze, plochy krajinné zelené, zalesnéni. Soucasti plochy mohou byt mistni technickd a
dopravni infrastruktura. Plochy pro stavby dopravni a technické infrastruktury mohou byt na
plochach USES podminéné pipustné jen v pFipadé jejich opravnéné nezbytného a nejkratsiho
kfizeni, a to za predpokladu, Ze nelze technicky Fesit jinym zplsobem (dokladovat souhlasem
organu ochrany pfirody).
- Nepfipustné:

VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, stavby a zafizeni tézby
nerostd. Nové oplocovani pozemk( pfipustné je jen v nezbytnych pfipadech (napf. ochranna
pasma vodnich zdroju |.stupné, doCasné oplocenky novych vysadeb v krajiné, pastevecké arealy
apod.).

INTEGRAPLAN v.0.5., Bohuslavska 1326, Lipnik n.B., IC: 06586163 05/2023



Uzemni plan Oldfichov - UpIné znéni po vydani zmény ¢.1 24

PLOCHY LESNi
LE - LESNI
- Zatfidéni dle zakladniho €lenéni uzemi: Plochy nezastavéné.
- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti: ~ Plochy lesni
- Hlavni vyuziti:
Plochy lesni se vymezuji pro zajiSténi uzemnich podminek potrebnych pro pinéni produkénich a
mimoprodukénich funkci lesa v FeSeném uzemi. Soucasti plochy mohou byt pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodafstvi; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, drobné
vodni plochy a toky.
- Pripustné vyuZiti:
Pozemky staveb a zafizeni skladebné Easti vSech prvkl Gzemniho systému ekologické stability,
lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, umisténa
v souladu s charakterem Uzemi — pfi zachovani priichodnosti Uzemi. Plochy pro stavby dopravni
a technické infrastruktury mohou byt na plochach USES podminéné piipustné jen v pfipadé jejich
opravnéné nezbytného a nejkratdiho kfiZzeni, a to za pfedpokladu, Ze nelze technicky fesit jinym
zplsobem (dokladovat souhlasem organu ochrany pfirody).
- Nepfipustné:
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a podmine¢né pfipustnym vyuzitim, stavby a
zafizeni t€Zby nerostd.

PLOCHY PRIRODNI
NP - PRIRODNI

- Zatfidéni dle zakladniho Clenéni uzemi: Plochy nezastavéné, plochy zmén v krajiné.

- Zatfidéni dle ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti: ~ Plochy pfirodni

- Hlavni vyuziti:
Plochy pfirodni se vymezuiji pro zajisténi funkénosti Uzemniho systému ekologické stability,
uzemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych spoleenstev
v feSeném uzemi. Do ploch pfirodnich se zejména zahrnuji plochy poZivajici zvlaStni ochranu ve
smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny. Do pfirodni plochy Ize vSak také zahrnout kvalitni
pfirodé blizka spoleCenstva, kterd dosud nepozivaji zakonnou ochranu, ale je Zadouci, aby v
feSeném Uzemi funkce plochy pfirodni pinila. Sou€asti plochy mohou byt uéelové komunikace,
drobné vodni plochy a toky a nezbytné liniova vedeni technické infrastruktury.

- Pripustné vyuZiti:
Pozemky krajinné a pldoochranné zeleng, skladebné Casti vSech prvk( Uzemniho systému
ekologické stability, vodni toky a plochy, les. ¢innosti a zafizeni ke zvySeni retencni schopnosti
krajiny a zmirnéni vodni a vétmé eroze, naucné stezky apod. Liniové stavby technické a dopravni
infrastruktury, stavby protipovodiiové ochrany za podminky umistovani liniovych staveb
technické a dopravni infrastruktury v nejkrat§im mozném kfizeni s plochami pfirodnimi. Umisténi
jakychkoliv staveb v bezpe€nostnim pasmu plynarenskych zafizeni je podminéno pisemnym
souhlasem provozovatele. Plochy pro stavby dopravni a technické infrastruktury mohou byt na
plochach USES podminéné pipustné jen v pFipadé jejich opravnéné nezbytného a nejkratsiho
kfizeni, a to za predpokladu, Ze nelze technicky Fesit jinym zplsobem (dokladovat souhlasem
organu ochrany pfirody).

- Nepfipustné:
VeSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmineéné pfipustnym
vyuzitim, stavby a zafizeni téZby nerostl. Provadét vysadby v misté plynovodu, kde musi zistat
volny neosazeny pruh Sifky min. 5 m na obé strany od pudorysu plynovodd. Neosézeny pruh
nesmi byt vyuzivan jako komunikace pro mechanizmy s celkovou hmotnosti nad 3,5 t.
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f.3 Prostorové usporadani:

f.3.1) Ochrana krajinného razu

Z hlediska ochrany krajinného razu katastru je duleZité veSkeré zasahy do krajiny provadét

citlivé pfedevsim s ohledem na charakter reliéfu. Pfi realizaci navrzené zastavby je tfeba dbat na
zachovani vesnického charakteru sidla (nizka podlaznost, sedlové stfechy, pfiméfena vysadba vysSich
dfevin v zahradach atd.) a vyhybat se velkoobjemovym stavbam.

f.3.2) VySka zastavby

VySka zastavby je udavana tzv. pinymi podlazimi s moznosti vyuziti podkrovi. Do plného podlazi se
zapocitava podkrovi v pfipadé, Ze vyuzitelny prostor pudy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjsim lici budovy vy3ky 0 - 1,4 m s (Celem vyuZiti vymezeném v hlavnim vyuZiti, nebo dle vymezeného
pfipustného a nepfipustného vyuziti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.. Do piného podlazi se rovnéz
zapocitava podzemni podlazi v pfipadé, kdyZ vystupuje vice nez 0,9 m nad uroveri primérné vysky
okolniho terénu.

Hodnota max. vySky zastavby je uvedena u jednotlivych druhl ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

f.3.3) Index zastavéni pozemku

Index zastavéni pozemku — udava maximalni pomér mezi souctem vymér vSech zastavénych ploch

na pozemku k vymére tohoto pozemku.

Hodnota max. indexu zastavéni pozemku je uvedena u jednotlivych druhd ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

f.4 Casovy horizont
V grafické Casti uzemnim planu jsou rozlieny z hlediska asového horizontu:
- Stabilizované plochy (stav) - plochy, jejichz funkéni a prostorové uspofadani je bez vétsich
planovanych zmén (prvky shodné se sou¢asnym stavem)
- Plochy zmén (navrh) - plochy, zahrnujici Gzemi s planovanymi urbanistickymi zménami
- Uzemni _rezervy — plochy a koridory, zahrnujici plochy a koridory héjeni (zemnich rezerv
vyhledovych zamér{i. Tyto plochy a koridory nejsou v UP vymezeny.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby:

A. Verejné komunikace a plochy pro dopravu
Nejsou navrhovany.

B. Technicka infrastruktura

VT1 - stavba VTL plynovodu pfepravni soustavy ,Moravia — VTL plynovod* v¢. koridoru 200 m od osy na
obé strany, tj. v celkové Sifce 400 m, oznaceni dle ZUR OK - E14
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VT2 - stavba vedeni 400 kV NoSovice — Prosenice, prestavba stavajiciho vedeni na dvojité v¢. koridoru
200 m od osy na obé strany, tj. v celkové Sifce 400 m), oznaceni dle ZUR OK - E2

VT3 - stavba vedeni 400 kV Vedeni 400 kV Prosenice — Otrokovice — pfestavba stavajiciho vedeni na

dvajité v&. koridoru 200 m od osy na obé strany, tj. v celkové $ifce 400 m, oznaceni dle ZUR OK — E25

C. Protipovodriova opatreni
Nejsou navrhovana.

Verejné prospésna opatieni:

VU1a - regionalni biocentrum RC1, oznaéeni dle ZUR OK - RBC 340, (vymezeno dle ZUR Olomouckého
kraje) ] ]

VU1b - regionalni biocentrum RC1, oznaceni dle ZUR OK - RBC 340, (vymezeno dle ZUR Olomouckého
kraje)

VU2 - lokalni biokoridor LK1 (plochy zmén v krajiné K3
VU3 - lokalni biokoridor LK1 (plochy zmén v krajiné K4
VU4 - okélni biokoridor LK1 (plochy zmén v krajiné K5
VU5 - lokalni biokoridor LK2 (plochy zmén v krajiné K6
VU6 - lokalni biocentrum LC1 (plochy zmén v krajiné K7)

—_—— ==

Opatreni k zajisténi obrany a bezpecénosti statu:
Nejsou navrhovana.

Plochy pro asanaci:
Nejsou navrhovany.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkl, nazvu katastralniho Uzemi a
pripadné dalSich Udaji podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan nevymezuje zadné vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzaénich opatreni podle §50 odst. 6 stavebniho zdkona

Uzemni plan nevymezuje zadné kompenzacni opatfeni.
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j) udaje o poctu listi Uzemniho planu a poctu vykresi k nému piipojené
grafické ¢asti

Pocet listl uzemniho planu: textova ¢ast I.1- pocet ks 28
Pocet vykrest uzemniho planu: - pocet ks 3

Seznam vykrest tzemniho planu:

I. UZEMNI PLAN

l.a Viykres zakladniho Clenéni tzemi 1:5000
Lb Hlavni vykres 1:5000
l.c Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

2. TEXTOVA CAST

a) vymezeni_ploch a koridor(i tzemnich rezerv_a stanoveni mozného

budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu nebo koridor Gzemnich rezerv.

b) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani 0 zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Uzemni plan nevymezuje Zzadnou plochu, ve které je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
dohodou o parcelaci.

c) Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni_studie, stanoveni podminek pro jeji
pofizeni_a primérené lhity pro vioZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci €innosti

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu, ve které je provéfeni zmén jejiho vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani.

d) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o0 zménach v Gizemi
podminéno vydanim requlacniho planu, zadani regula¢niho planu v
rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan
z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni
primérené lhuty pro jeho vydani

Uzemni plan uvedené plochy a koridory nevymezuije.
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e) stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace)
Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Uzemi.

f) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uvedené stavby nejsou navrhovany.
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